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UNITED NATIONS EDUCATIONAL,
SCIENTIFIC AND
CULTURAL ORGANIZATION

CONVENTION.CONCERNING
THE PROTECTION OF THE WORLD
CULTURAL AND NATURAL
HERITAGE

The World Heritage Committee
has inscribed

@ﬁ@ma kcﬁ" Jc @cﬂus‘rer {@mmsfer‘%dor;
&-;ﬁ the World Heritage List

Inscription on this List confirms the exceptional
and universal value of a cultural or
natural site which requires protection for the benefit
of all humanity

DATE OF INSCRIPTION
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DIRECTOR-GENERAL

OF UNESCO




Polder De Beemster is een meesterwerk van
creatieve planning, waarin de idealen van de
Oudheid en de Renaissance zijn toegepast

in het ontwerp van een droogmakerijlandschap.
Het innovatieve en visionaire landschap van de
polder De Beemster heeft diepe en blijvende
invloed gehad op droogmakingsprojecten in Europa
en daarbuiten.

De totstandkoming van de polder De Beemster
markeert een grote stap vooruit in de relaties
tussen mens en water in een belangrijke periode
van sociale en economische ontwikkeling.
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Aanleiding Des Beemsters: brieven naar ‘Parijs’van burgers
Dreiging met rode lijst of schrappen werelderfgoed (Liverspool, Dresden)

Waarden op structuurniveau Het gebied kent de volgende waarden op structuurniveau:
— assenkruis van Middenweg en Middensloot;

— orthogonaal patroon van wegen en water (inclusief profielen, o.a. twee dijken);

— stelsel van tochten, sloten en ringvaart (water/bemaling); bomenlanen en
perspectiefwerking; blokmodules, grid van 926 x 926;

— neutraal ruimteschema, zonder hiérarchie; blokken van 1852 x 1852 tot 185 x 926
(perceel) en aanpassingen richting amorfe vorm van dijk/ringvaart (mantel).
Harmonisch, modulair vierkant;

— oriéntatie van percelen;

— occupatiepatroon op de koppen van de percelen, als gevolg van de oriéntatie van de
percelen;

B Heid dsteids trui i .

— kruispunten en plein(en).

Uitzondering op de regel zijn: — de ‘Tuinhoek’ (Nekkerzoom) met een afwijkende maatvoering binnen het geometrisch stelsel; —
polder Kruisoord (donkergroen), een oud stuk veenland met geplooide molengang en een aangepaste verkaveling en
wegenstructuur.
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In opdracht van gemeente Beemster

des Beemsters II
Van visie naar projecten

des Beemsters

een ontwikkelingsvisie voor de Beemster op basis van de eigen kwaliteten



‘Waterbeheer
-Kopergravure
-Gebiedsvisie Nekkerzoom
-Ervenstudies

‘Energie en Landschap PROJECTEN

GEPRIORITEERD DOOR COLLEGE
DOORONTWIKKELING VANUIT
‘Wegenbeheer KERNWAARDEN WERELDERFGOED

-Paardenhouderij

-Nieuwe Beemster schuur
‘Uitbreiding CONO kaasfabriek

-Structuurvisie / Bestemmingsplan / Omgevingsnota
-Bestuursconvenant



Bureau des Beemsters-Kwaliteitsteam, stedenbouw-landschap-cultuurhistorie-
projectontwikkeling- hoogheemraadschap-projectleider Bureau des Beemsters/wethouders




o Het boerderij-erf

Toetsen van de resultaten van de case study uit des
Beemsters fase 1 aan de actuele bednjfsvoenng van een
aantal agrarische bednjven, zodat het gedachtegoed van de

case study vertaald kan worden naar het gemeentelijk beleid.

Doel

De transformaties op het boerenarf zin talrjk en zeer
divers van karakter. De landschappelijke inpassing van
deze transformatie gebeurt lang niet altyd op een des
Beemsterse wijze. De case study Erven uit de eerste fase
van des Beemsters toonde aan dat met een aantal simpele
basisspelregels voor transformaties de ruimtelijke structuur
wel intact blijft.

project 04 }
nummer

ﬁ“Eli boerderij-erf

Aansluiting

Bestemmingsplan op basis van nader te bepalen
bestemmingsplancritenia in overeenstemming meat VWK,
zoals bebouwingszones (groene voet), bouwpercentages,
bouwenvelop, oriéntatie, beplanting {i.v.m. mogelijke nieuwe
woon/werk bestemmingen) enfof andere voorschriften.

Niveau

Small

Betrokkenen
Gemeente, VWK, Stichting Plattelandsvernieuwing, agrariérs,
LTO, provincie Noord-Holland, RACM




NIEUWE VISIE BEEMSTER ERF~ 4 o
Een plan van aanpak voor de toekomstige ontwikkeling gan het 'B'g'i:*hlaier erf
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*Ervenstudies

Beemster bouwdoos, en Beemster kavels 1.
Ok
5 4. 3 2




ultsneden wan bestaand bestemmingsplan 1934

Uitwerking en vasfsfeiling implementatie beleid

Vigor de uitwerking zijn verschillenden modellen opgesteld
die de vertaalslag van de werschillende maatregelen naar
toepassing in het bestemmingsplan  vergemakkelijken.
VVervolgens wordt het jundisch instrumentarium en de
afdwingbaarheid van maatragelen om de ontwikkeling op de
erven te sturen nader uitgelegd en beschreven. De sturing
wan beleid kent verschillend niveaus van foepassing, van zeer
afdwingbaar fot suggestieve maatregelen. In deze visie wordt
inzage gegeven in de mogelijke gevolgen van foepassing van
de verschillende niveaus.

Leeawijzer
Deel 1: Inleiding

Deel 2: Het beschrijven en benoemen van de kwaliteiten van
hat Beemster erf

Hier waorden de belangrijkste kwaliteiten van het Beemster
erf in de confext van de Beemster polder met zijn UNESCO-
status in besld en tekst uilgelegd.

Deel 3: Eenuitvoerig onderzoek naar de typen ontwikksl 1gen
op de erven op basis van interviews met bewoners.

Dit deel bevat interviews met bewoners en beschrjft de
individuele ervaringen van de bewoners. —

Deel 4: De tendensen
Hier worden de ervaringen wvan de bewcners wertaa'd’in
algemene tendensen. Ook wordt cnderzocht wat de gevoijen
van de tendensen zijn voor de kwaliteit van de erven.

Deel §: Vastleggen van kwaliteiten in nieuw beleid
Dit hoofdstuk onderzoekt de mogelijkheden om de nieuws
maatregelen vast te leggen in het toekomstige beleid.

Deel §: Aanbevelingen en vervolg
Hier wordt 2en aantal aanbevelingen gegeven als vervolg op
deze visie.

NIEUWE VISIE BEEMSTER ERF. Een plan van aanpak voor de toekomstige ontwikkeling van het Beemster erf.

1.0 INLEIDING

1.5 Gevolgde proces

Tijdens de studie zijn de begrenzingen van d= ontwikkelingen
door de gemeente en belanghebbende bijgesteld. Bureau
des Beemsters heeft regelmatiy overegproces georga-
niseerd im de wvorm wvan projectgroepvergadeningen met
de sector Grondgebied en Beemsterstafels. Tijdens het
onderzoek heeft een aparte vergadering plaatsgevonden
met de planclogische afdeling van de gemeents Beemsier.
De bevindingen en conclusies van dit rapport zijn ook met
de sector Grondgebied van de gemeente Beemster voor
commentaar en kritiek teruggekoppeld. De bevindingen in dit
rapport zijn met insternming van deze afdeling voorbersid.

Bijzonder dank gaat uit naar alle Beemsterlingen die met hun

informatie en partiri=zic un onuenzzzv mogelik gemaakt
hebben.

In dit hoofdstuk kemen de messt in het cog springende ten-
densen aan de orde: de "Ruimte voor Ruimte regeling” als
methode voor de vervanging van de schuren en stolpen, de
bouw van de tweede bedriffswoning, het oprichten van een
nieuw agrarisch bedrijf, de vergroting van het agrarische
bouwvlak, de groei van alternatieve nevenactiviteiten van
de brede boer, de bouw van de nieuwe agransche schuur,
de stoppende boer die de erfbestemming verandert van
agrarische bestemming in woonbestemming, de aanlag van
bredere inritten en bouw van dam of brug, de aanleg van
een twaede inrit, de bouw van de nisuwe stolp in fraditionele
of moderne architecionische stijl, het oprukken van het
kantoor aan huis, de steeds belangrijker wordende commu-
nicatie van bewoners met de gemeente en het waterschap,
de veranderingen bij landschappelijke inrichting van het erf,
de grosiende vraag naar grootschalige zorg (in de stolp) en
ten slotte de groei van kleinschalige zorg.




1. Wespiichien: Bestemmingspian

3. Toetsend: Richillnen beeldkwalltek, op basls van welsiandstosts

5.1 De mogelijkheden voor ruimtelijke sturing

Zoals al beschreven zijn de kwaliteiten van het Beemster erf
duidelijk herkenbaar. De bandbreedte van de veranderende
behoeftes en het type dynamiek op de erven zijn fijdens de
interviews voor de komende jaren vripwel volledig in beeld
gebracht. Bij het beschrjven van deze tendensen is een reeks
ruimtelijke en beleidsmatige aanbevelingen gemaakt om de
kwaliteit van de erven in de toekomst te waarborgen. Deze
aanbevelingen worden in dit hoofdstuk nader onderzocht om
het passende juridische instrumentarium fe vinden en om de
weranderingen in de toekomst te kunnen sturen. Met name
wordt er gekeken naar het instrumentarium zelf en in het
bijzonder de cartografische betekenis en effectiviteit van het
huidige bestemmingsplan. Het bestemmingsplan dient als
basis voor alle nieuwe ontwikkelingen in het buitengebied en
wvormt de sleutel tot de toekomstige rumtelijke kwaliteit van
het Beemster erf. Ten slotte zal iedere nieuwe aanbeveling
een beleidsmatige besternming krijgen voor uitvoering in de
toekomst.

Ruimtelijke ontwikkelingen kunnen hoofdzakehjk op wvier
werschillenden manieren door de owerheid aangestuurd
worden.

Het hesfemmingaplan

Het besternmingsplan is een kaart met viakken in kleur
ledere kleur duidt een ander soort besternming aan. Als een
activiteit binnen de bestemming past mag deze gerealiseerd
worden. In het huidige besternmingsplan Landelijk Gebied
wan de Beemster wordt er gewerkt met de agrarische
bouwblokken. Binnen het bouwbiock liggen de stolp en de
schuren. Het onbebouwde deel van het bouwblok wordt als
erf gebruikt. De voorschriften die onderdeel vormen van een
besternmingsplan stellen nadere eisen aan de invulling van
iedere ontwikkeling. Bestermmingsplannen vormen harde,
juridische randvoonwaarden waarvan niet afgeweken kan
worden. Bestemmingsplannen geven vooral stuning aan het
type gebruik van gebieden, maar bepalen vrij weinig over de
kwaliteit van de invulling.

MNIEUWE VISIE BEEEMSTER ERF. Een plan van aanpak voor de toekomstige ontwikkeling van het Beemster erf.

5.0 VASTLEGGEN VAN KWALITEITEN

Aamauliend gemeenfeljk beleid

Aanvullend gemeentelijke beleid wordt vaak in de vorm van
nota's gemaakt, zoals het Paardenbeleid, en wvormen een
aanvulling op het bestemmingsplan. Dergelijk beleid vormiook
harde randvoorwaarden. Afwijking van het gemeentebeleid
wordt weinig of niet geaccepteerd.

Ruimfelijke richtiynen

Ruimtelijke rchtlijnen owver de wenselijkheid van nieuwe
functies en de ruimtelijke organisatie en inpassing wan
nieuwe functies kunnen op verschillenden manieren gemaakt
worden. Soms worden ze als voorschriften opgenomen in
het besternmingsplan. Daarnaast kunnen deze richilijnen
als onderdesl van een studie opgenomen worden en door
de gemeenteraad vastgesteld worden, zoals bijvoorbeeld
gebeurde met de richtlijnen voor ontwikkeling op het erf in
“Des Beemsters™. Ruimtelijke richllijnen zijn minder of niet
juridisch afdwingbaar en moeten op basis van goed overleg
foegepast worden.

Dre welztandznoia

Zodra ereen nieuwe ontwikkeling binnen een bestemmingplan
wordt geinitieerd zal deze vroeg of laat door de welstandsnota
getoetst worden. De welstandnota heeft betrekking op alle
esthetische ocnderwerpen die al binnen het bestemming
passen. Toepassing van de welstandsnota — de zogenaamde
welstandsioets - is sinds 2003 verplicht beleid. In de nota
worden de esthetische principes wvan de architectuur
geregeld, zoals de stijl van de bebouwing, de kleur en het
materiaalgebruik. De welstandstoets wordt vaak ingezet om
architectonische kwaliteit te bepalen, maar kan ook worden
ingezet om landschappelijke kwaliteit te bepalen.

65 |~
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LUe stoppende Doer, van agrarische Desiemming naar wonean.

8|

M JEZE SRUAbE 15 el DEf@ngn|& 0al Oe Iokale OVErnel] pro-ache] Wordt en agraners
benadert en bepeleidt by het maken van alternatieve plannen voor de stolp en de schuren.
Cok zou het volkshuisvestingsplan meer kunnen inspelen op deze doelgroep, teneinde hen
elders in de gemeente “op maat” te herhuisvesten

vervolgstude

Dok zijn pedeelelijk miz-woonbestermmngen mogelk, zoals kieinschaiges Kantoren,
zonder balie-functies. De schuren kunnen ook passieve alternatieve functies krjgen zoals
rmuziekruirnten, gastenverblijf en dergeljke

Besternmingsplan

Eij op=plising in meerders woningen s he: belangrijk da: hel gemeenschappenke e
behouden b5f en er geen tweede inrit wordt aangelegd.

o4

ema

Fumitelijke richianen en iof
beschrijwing besternmingsplan

IWaken wan e2n beefdkwal ItE'I15|:I|EI'I

Welslandioes

Bredere iInniten [da ilﬁrug;l. Tweede I, brug of dam

1]

Erede innt:

- Alleen een brede it toelaten bij agrarische bedrjven. niet bi) woningsn.

- Onderzoeken welke maatvoerng noodzakelijk is.

- Bij verbreding ook het bestaande hekwerk aanpassen.

- Bi karakteristieke monumentale mritien die niet te verbreden zijn de mogelijkheid  van
een tweede inrt onderzosken

Eestermmingsplan

Twesde inrt:

- Alleen toepassen mdien nodig; bij schaalvergroting agrarische bedrijven.

- In samenhang met inrichting van het erf Des Beemsters de plek bepalen van de inrit.
-Geen tweeds inrt aanleggen in geval van splitsing van de stolp in twee wonngen.

- Indien de eerste inrt karakieristiek en monumentaa’ 's en niet verbreed kan wonden, een
tweede inrit in samenhang met de innchting van het erf Des Beemsters onderzoeken.

Eestermmingsplan

ema

Brig of dam:

- Brug verdient de voorkeur.

- Bij net agrarische bestemming altijd een brug aanleggen.

- Bij toepassen van een dam niet allsen het waterschap vrij minimaal profiel cnderbrug laten
vasistellen.

- Onderzoeken aan welke maatvoering een dam moet woldoen voor een redeljke “vrije on-
derdoorkijk” bij de waterin.

Beslemningsplan en rumiel]«e
richilijnen

Architecionsche Ewaliel van de nieuwe siol [B fraditioneel of Toch 1215 moderns 7

0.1

Fodern of geheel radiicneel Zijn in architeciuur?

welstandscriteria

102

ama

Aan alle specifieke criera van de sto’pboerden] weldoen.

welstandscritena

Ranioor aan hius

1.7

Een deslvan de s1olp kan gebru worden ten Behoeve van kKanioor aan s

Bestemnmingsplan

NIEUWE VISIE BEEMSTER ERF. Een plan van aanpak voor de toekomstige ontwikkeling van het Beemster erf.
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n Waterberging in de polder
Ontwikkelen van onfwerpprincipes voor de inpassing en
realisering van circa 10 ha waterberging voor WB 21 op
een of meerdere lokaties en een kostenraming van de
verschillende mogelijkheden.

Achtergrond

In de eerste fase van des Beemsters is al een aantal
maodellen voor waterberging onderzocht. Op basis van
nieuwe gegevens van het Hoogheemraadschap kan de studie
uitgaan van 10 ha waterberging. Dit gecombineerd met een
knelpuntanalyse van de peilvakken betekent dat een integrale
ruimtelijke oplossing voor waterberging in de Beemster van
start kan gaan.

project
nummer

01

Niveau

Small

Aansluiting

WB21 en Bestemmingsplan op basis van nader te bepalen
bestemmingsplancriteria in overeenstemming met VVK Lv.m.
maogelijke nieuwe bestemming van water voor recreatieve
doeleinden.

Betrokkenen

Gemeente, VWK, Hoogheemraadschap Hollands
Moorderkwartier, LTO
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BESTEMMINGSPLAN BUITENGEBIED 2012

OP Z’N BEEMSTERS
GEKOPPELD AAN STRUCTUURVISIE

OMGEVINGSNOTA

COMPLEMENTAIR BELEID



UITBREIDING CONO KAASFABRIEK
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VERBINDING MET DE BEEMSTERLINGEN
O0G VOOR HUN VRAAGSTUKKEN
PRECISIE IN DE ANALYSE VAN TENDENZEN
EEN EIGEN ‘AFDELING BEEMSTER’

EEN KWALITEITSTEAM ALS SPARRING EN
WAAKHOND (ALS DAT NODIG IS)

OP INHOUD BETROKKEN BESTUURDERS
COLLECTIEVE TROTS OP HET WERELDERFGOED



