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Sport (verenigingen/ruimte)

- Bes

taande voorzieningen

-Zwembad
- Veilige fietsroutes

Bedrijvigheid
- Toekomst Plus-locatie

Basisschool

- Vernieuwing noodlokalen

- Uitbreiding lokalen

- Verbeteren verkeersveiligheid
rond school

BeeJee

- Sloop/herontwikkeling

! - Handhaven
- Nieuwe locatie

Zoraft

tie

-Handhaven of elders plaatsen
- Clusteren/samenvoegen

p fysio etc)

huisar

Bibliotheek
- Handhaven op huidige locatie
- Nieuwe locatie

Jeude boules

- Handhaven op huidige locatie
- nieuwe locatie

Voormalig postkantoor
- Herontwikkelen

Woningbouwlocatie
- Herontwikkelkans

Tankstation

Trapveldje
- Mogelijk herontwikkelen
Nutstuinen
- Handhaven
Gemeentehuis - Herontwikkelen (woningbouw)
- Herbestemmen
- Herontwikkelen

Parkeerterrein
- Mogelijk uitbreiden.,
- Herontwikkelen

:IJsbaan
- Handhaven
- Intensiveren

Plein
- Parkeerdruk
- Verkeersdruk

P

Verbeteren verkeersveiligheid

Kinderopvang/buitenschoolse opvang

- Clusteren bij school

Groenzone Winkels 1
- Handhaven - Uitbreiding

- Mogelijk uitrengebied - Parkeerdruk

- Mogelijk park

- Kwaliteit openbare ruimte

Verbeteren verkeersveiligheid

DE 00GST

um
- Het gezamenlijk verhaal van de Beemster
- Centraal infopunt en spreiding van info

- Behouden, verplaatsen, opheffen?

Woningbouwontwikkeling
- Mogelijk inpassen school/maatschappelijke
functies
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Hoofdkeuzes:

Zorgfuncties
geclusterd op

ONTWIKKELVARIANT 1: UITBREIDING HUIDIGE SCHOOLLOCATIE

Visie — De jeugd heeft de toekomst en krijgt een prominente plek in ons dorp

De basisschool vernieuwt en breidt uit op eigen locatie en enkele
aangrenzende kavels. De huisarts verhuist om plaats te maken voor de school
en krijgt samen met andere zorgfuncties (apotheek, fysiotherapie) een plek in
nieuwbouw op de locatie van het gemeentehuis. De basisschool wordt een
overzichtelijk, aar en toekomstb lig complex.

Bezoekerscentrum
en wonen op
gemeentehuislocatie

Deze ontwikkelrichting biedt kansen voor het verbeteren van de
ing en parkeer 1 rond de school. Daarmee
wordt de verkeersveiligheid verbeterd. In de nieuwe (veilige) situatie wordt het

een deel nieuwbouw

Parkeervoorziening in het groen Veel ruimte voor spel en beweging

- Woest Zuid BSO, Amsterdam

Speeltuin Dak met zonnepanelen

[}

bibliotheek als onderdeel van de school
en ook buiten schooltijden toegankelijk

naschoolse activiteiten

Beach volleybal evenement,
ladel)

integraal kind centrum (IKC)

alle daken hebben

wonen met voordeuren
zonnepanelen

aan Rijpzicht

Gebouw voor alle
dorpsverenigingen

Centrale parkeervoorziening in
plantsoen Bernardadus Hollanderstraat

Meer parkeervoorzieningen op de locatie

van de voormalige gemeentewerf “Wat een fijne plek. Alle voorzieningen bij

de hand, goede parkeerplek en zo op het
dorpsplein.”

“Na school ga ik lekker
naar de speeltuin.”

De Insulindeweg wordt verbreed en opnieuw
ingericht met een vijrliggend fietspad Jeu de boules in

speeltuin bij Beejee

Noodlokalen vervangen door
nieuwbouw (inclusief uitbreiding)

Verzamelgebouw zorg + bezoekerscentrum
ouderenhuisvesting boven Deen

Ruime speelplaats
voor school en buurt 30

— |

Nieuwe functie voor’
| Ootje Tontel

De voormalige Plus-locatie is deels aangekocht en
ingericht voor evenementen en buitensportactiviteiten

Sl

Sloop-nieuwbouw
voor wonen

Ruime parkeerplaats,”
landschappelijk ingericht

0

Ruimte voor nieuwe ondernemers
in voornmalig pand Deen

Aantrekkelijke wandel- en
fietsroutes naar het dorpsplein

Ik fiets rustig en
veilig door de buurt

De bochten in de Bamestraweg
worden overzichtelijk gemaakt

schoolplein een buurtplein.

Ten noorden van, op of naast de nieuwbouw op locatie gemeentehuis wordt
In combinatie met woningbouw ontwikkeld o.a. voor starters en ouderen.
supermarkt DEEN in

nieuw gebouw

Toelichting

Schoollocatie

- Sloop noodlokalen

- Terrein vergroten met jeu de boules-baan en huisartsenpraktijk (en groen en
parkeerruimtes)

- Nieuwe lokalen (vervanging noodlokalen en itbreiding lokalen) op beschikbare
grond

- Schoolprogramma aanvullen met IKC en naschoolse opvang

- Bibliotheek wordt ondergebracht in (nieuw deel van de) school

- Alle nieuwbouw voorzien van zonnepanelen

- Nieuw schoolplein inrichten zodat het buiten schooltijd ook door de buurt kan
worden gebruikt

- Schoolplein en bestaande speeltuin worden aan elkaar gekoppeld

- Jeu de boules wordt onderdeel van speeltuin

- Ontsluitingsroute vanaf Rijperweg wordt geherprofileerd

- Inrichting parkeerplekken nabij de school

- Deen verhuist naar gemeentehuislocatie. Zo ontstaat er rond school minder
i laden-I

en

‘Gemeentehuislocatie

- Sloop gemeentehuis

- Beschikbare locatie her-ontwikkelen voor een nieuwe (grotere) Deen, huisarts, fysio,
apotheek én bezoekerscentrum (deels in plint en deels bovenop het volume van

Deen)

- Woningbouw (ouderen) op nieuwe Deen

- Grote, ingerichte, tussen en
= N tussen en

Starters en ouderenhuisvesting
Deels op de nieuwbouw van de Deen(ouderen) en ten noorden van deze
nieuwbouwlocatie/trapveldje (starters)

s ® % isvesting op

Verkeersveiligheid
Situatie rond de school wordt verbeterd door verplaatsing Deen en herinrichting
straten rond de school

= De parkeerdruk op de Rijperweg zal afnemen

= Nieuwe grote parkeerplek tussen dorpsplein en Deen biedt ruimte aan bezoekers,
bewoners en werknemers. Concentratie van parkeeraanbod voorkomt zoekverkeer

- Voor schoolgaande kinderen en sporters wordt een aantrekkelijke en veilige fietsroute
door de vier kwadranten aangelegd. Hiermee zijn ze minder afhankelijk van het
kruispunt Rijperweg-Middenweg

- Dekruising van de nieuwe fietsioute met het kruis Rijperweg-Middenweg wordt zo
ingericht dat de fietsers voorrang krijgen (plateau o.d.)

Het ijsbaanterrein is nu een openbare De Nicolaas Cromhoutlaan | (| |

igwei i verbindt diverse recreatieplekken i/an\l

Eg:’:;“i'“:; ‘;"i:‘[’)“(“‘zwe‘"ba“ (n 8 {71 Nieuwe functie voor
1 bij de bu :

I I bezoekerscentrum
T

Fietsroute door de

De Nicolaas Cromhoutlaan eindigt in een groenstrook met een
vier kwadranten

renplek voor honden én iets verderop een blote-voeten-pad. Het
gebied i viak en open, zonder bomen. Een deel van het gebied is
graasweide voor diverse Beemsterbeesten.

Open en vlak park

Blote-voeten-pad, -
Brabantse Wal

Parkeervoorziening in het groen

School
Zorgfuncties
Overig

Parkeren

Meerdere functies onder één dak
- Rozet, Arnhem
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Hoofdkeuzes:

Zorgluster blifft
op locatie

Keyser Il

Deelauto’s beschikbaar

Knarrenhof, Zwolle

LY

Bedrijfswoningen

Pluktuin, Dordrecht Combinatie senioren- & starters-woningen

- Wijk bij Duurstede

Cluster ouderen-
woningen

“In dit hofje worden we
samen oud.”

Grote diversiteit aan
(ouderen) huisvesting

Gezondheids- voorzieningen
7 geclusterd

Deelauto’s

\_C g \N:hijgewinke\voovzienmgen

Herverkaveling in kleinere kavels
voor diversiteit aan werkfuncties (met
bedrijfswoning)

Deel van locatie aangekocht voor m«ﬂ
| aanvullende parkeervoorzieningen
en evenementen

Dorpsplein autoluw

e I

I |
AT

S

Nieuwe functie
Ootje Tontel (wonen)

“Ik wandel zo naar
Deen, leuk!”

“Mijn eerste eigen woning,
bij Breidablick.”

Blauwe parkeerzone
bij winkels

Ruimte voor sociale woningbouw

Aantrekkelijke wandelroute tussen

Werkplaats en dorpshart, winkelgebied en parkeren

fietsverhuur

Uitbreiding beschermd wonen

Bezoekerscentrum met parkeren
bij de dorpsentree

| Plek voor ijsbaan

Volkstuintjes en andere groene
initiatieven (zonder i

Parkeerplaats voor bezoekers

i

ontsluiting vanaf nieuwe
randweg

Open en viak groengebied

School en bibliotheek verhuizen
geheel naar een locatiein De

Ontsluiting vanaf nieuwe randweg Noordoost| &

ONTWIKKELVARIANT 2: WONINGEN VOOR DIVERSE DOELGROEPEN

Visie — Een divers woningaanbod houdt het dorp vitaal

De basisschool verhuist naar Keyser Il. Op de vrijkomende ruimte van de
school worden diverse typen seniorenwoningen gebouwd. Deze locatie is
aantrekkelijk voor ouderen, omdat zowel huisarts, fysio, apotheek en winkels
om de hoek liggen.

Gemeentehuis
transformeert naar
Het voormalige gemeentehuis is getransformeerd tot ouderenhuisvesting. De
gebieden ten noorden en ten zuiden van het gebouw worden ontwikkeld met
ouderen- en starterswoningen.

0ok op de voormalige ijsbaan en het volkstuincomplex Leeghwater is ruimte
voor woningbouw in diverse soorten en financieringscategorieén.

De nieuwe basisschool staat in het hart van de nieuwbouwwijk met gezinnen.
Het nieuwe gebouw wordt flexibel (delen kunnen later transformeren naar
bijvoorbeeld wonen) en is geschikt voor de energietransitie. Het schoolplein is
tevens een buurtplein.

Toelichting

Schoollocatie

- Schoolgebouw en noodlokalen worden gesloopt

- Hier i ruimte voor een maatwerk ouderencomplex

- Directe verbinding met naastgelegen huisarts en zorgfuncties op locatie van
voormalig dienstengebouw

- Naastgelegen voormalige postkantoor wordt gesloopt tb.v. extra parkeerruimte voor

Deen
- Jeude boules kan blijven, dit is een belangrijk ontmoetingspunt
- De iee rond het hoeft maar beperkt te

worden heringericht

- Nieuwe school in Keyser Il kan in één keer worden ontwikkeld en in gebruik worden
genomen

- Nieuw gebouw s toekomstbestendig en flexibel in gebruik (en hergebruik)

- Nieuw schoolplein is buurtplein

- Deomgeving van de nieuwe school wordt optimaal verkeersveilig ingericht

Starters en ouderenhuisvesting
- e wordt

Voo starters en van bijzonder

wonen van Breidablick
O terrein Leeghwater worden kavels voor zelfbouw uitgegeven

Gemeentehuislocatie

Voormaliggemeentehuis wordt geschikt gemaakt voor (ouderen) huisvesting
Ouderen krijgen hiermee een plek centraal in het dorp en dicht bij voorzieningen
B de tuinén rond is blijven

Ruimte voor arkeerplaats.en.droenstrook richting de Rijperweg worden ook ontwikkeld tot
experimenteel wonen en (ouderen) woningen'
zelfbouw

B Op het trapveldje ten ndgrden van het gemeentehuis worden starterwoningen
ontwikkeld

Verkeersveiligheid
7 Rond het dorp wordt de randweg Uitgebreid. Hiermee wordt het dorp ontlast van
doorgaand (zwaar) verkeer
= ke inpassing van de rafidweg heeft mogelijk veel impact op de
wereld erfgoedstatus
- Voor bezoekers wordt pakeerruimte aan de rahdweg ingericht (ook dit heeft
consequenties voor de wereld erfgoedstatus)

) Basisschool + bibliotheek + Integraal Kind
Centrum + openbare speeltuin / plein \@

Parkeren aan de rand van De : “Ik mag alleen naar
Keyser school fietsen.”
: - Legenda
H Ontsluiting vanaf nieuwe randweg !
. Wonen
School

Zorgfuncties
Overig

Parkeren

Speelplein dat tevens als schoolplein
fungeerd, Tiel
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Collectief ouderen complex

Oefenvelden aan noordzijde
Kloek wordt ruimte voor

plantsoen aan Jacob
Grootstraat wordt

bedrijvigheid aantrekkelijke verblijfsplek,  *
gericht op ontmoetenen  :
De Insulindeweg wordt verbreed en opnieuw = °"‘5"a,""f'f,
ingericht met een vijrliggend fietspad 4

Gemeentewerf wordt extra
parkeerruimte

Tankstation van Middenweg op
(deel) Plus-locatie

Parkerenen
Kiss&ride

- — Plus-locatie herverkavelen in /‘">
Kleinere percelen §

Terrein meer intensief in gebruik
voor sport, spel en events

Inetensief gebruik voor sport en spel

=

Werkplaats en fietsverhuur

Nieuwe toegangsbrug il
@ (recht tegenover begraafplaats) ] :

lag ik hier nog
in de zon, vanavond train ik
er met mijn korfbalteam.”

ONTWIKKELVARIANT 3: COMPACT & AANTREKKELIJK DORPSCENTRUM

Visie — Een sterk en aantrekkelijk dorpscentrum brengt de mensen bij elkaar

Hoofdkeuzes:

Schoolgebouw deels
gehandhaafd

Woningbouw op
gemeentehuislocatie

Aangevuld met
woonprogramma

Zorg geclusterd naar
gemeentehuislocatie

Dependance en bibliotheek
naar de Keyser Il

Dependance van school naar een
locatie in de Keyser Il

Daken met zonnepanelen

Vermindering van 2
verkeeraantrekkend

programma

Wonen voor starters
Schoolkavel en aangrenzende
kavels van huisarts en fysio
wordt herontwikkeld voor
ouderen-en jongeren-woningen

“Op het dorpsplei
uren naar voorbijkomende
mensen te kijken.”

Wonen voor ouderen!

Parkeerplek voor school, zorgfuncties
en dorpsbezoekers

P

) 7 Zorgfuncties onder één dak
terrasjes, bankjes %

ﬁ (huisarts, fysio, apotheek, tandarts, etc)

Auto te gast || Ruimte voor fietsparkeren en
opladen elektrische fietsen

Vitkijkpunt vanuit top kerktoren

Minder bomen op het plein (meer licht)

“Laten we een fiets huren
om het dorp en de omgeving
teverkennen.”

Bezoekerscentrum in Onder de Linden

Voormalige bezoekerscentrum

] is nu een verzamelgebouw voor
dorpsverenigingen en cultureel
programma

Deauto te gast, Castricum Terrasjes op het dorpsplein

Bewoners, bezoekers en voorzieningen komen bij elkaar rond het dorpsplein.
Het voormalige gemeentehuis wordt gesloopt en maakt plaats voor (ouderen)
huisvesting en zorgvoorzieningen zoals een huisartsenpraktijk, apotheek,
fysiotherapie en parkeerruimte voor bezoekers.

De openbare ruimte in het centrumgebied wordt ingericht voor langzaam
verkeer (auto te gast). Hiermee zijn de bestaande winkels, het dorpsplein en
de nieuwe invulling van de huislocatie veilig en lijk met
elkaar verbonden.

Het hoofdgebouw van de school wordt gehandhaafd en de noodlokalen
worden vervangen door nieuwbouw in de Keyser Il. Hiermee wordt de
verkeerdruk bij het halen en brengen van kinderen rond de bestaande school
verminderd.

De locatie van de noodlokalen en de huisartsenpraktijk wordt ontwikkelruimte
voor seniorenwoningen.

Toelichting

@Gemeentehuislocatie
- Sloop

- Nieuwbouw voor senioren

- Nieuwbouw (onder één dak) voor verschillende zorgfuncties langs de Rijperweg

- Parkeergebied voor bewoners, bezoekers zorgfuncties, bezoekers dorp/winkels

- Trapveldje ten noorden van voor star i

- Aantrekkeljke en veilige koppeling van openbare ruimte tussen gemeentehuislocatie
en dorpsplein

Starters en ouderenhuisvesting

- Ouderenop locatie

ijderen tuinen en

basisschool en het

voormalige dienstengebouw
- Starterswoningen op trapveldje ten noorden van gemeentehuis
- Extra aandacht voor deze doelgroepen in ontwikkeling van Keyser Il

Verkeersveiligheid
- Autote gast: dorpsplein en aanloopstraten worden primair voor wandelaars en
fietsers ingericht

- Geen parkeerplaatsen op dorpsplein

- Door spreiding van de school over twee locaties wordt de verkeersdruk eveneens
gespreid; minder overlast in 2¢ kwadrant en op nieuwe locatie een goed verkeers- en
parkeersysteem ontworpen

Schoollocatie

- dh sloop

=7 "Nieuwbouw noodlokalen en uitbreiding lokalen in Keyser

- bij school wordt aan de speeltuin

< Nieuwe school in Keyser Il kan in één keer worden ontwikkeld en in gebruik worden
genomen

= Nieuw gebouw is toekomstbestendig en flexibel in gebruik (en hergebruik)
= Nieuw schoolplein is buurtplein

= De omgeving van de nieuwe school wordt optimaal verkeersveilig ingericht
- Debibliotheek kan in'combinatie met de nieuwe school ontwikkeld worden

Dependance van de basisschool
in combinatie met integraal
kindcentrum en bibliotheek

Legenda
(R il \
; 3  wonen ]
. [ school !

T zorgfuncties |
| Y ovwerg |

[\ Parkeren 5

(elektrische) Fietsverhuur en
oplaadpunten



